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|. Erklarung der Planzeichen / zeichnerische Festsetzungen

Ubersichtsplan (ohne Mafstab)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. §9(7) BaugB

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art und Mal der baulichen Nutzung gem.§9 (1)Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNvVO

2Wo /EH

Beschrankung der Wohnungen pro Einzelhaus
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1 Wo / DH

Beschrankung der Wohnungen pro Doppelhaushalfte
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
Il gem. § 16 (4) BauNVO

0,4

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
gem. § 20 BauNVO

GH max.

maximal zuldssige Gebaudehdhe in Metern Uber Normalhéhennull (NHN)
gem. § 18 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 1)

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 16 (5) BauNVO

offene Bauweise

o gem. § 22 BauNVO

£D\

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
gem. § 22 BauNVO

Baugrenze

gem. § 23 BauNVO

Verkehrsflachen

Uberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht iberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauNVO

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstiger Bepflanzung

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

O 0 O OO

O 00 o0O0

Umgrenzung von Offentlichen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2 und 3)

Sonstige erlauternde Planzeichen

/OT Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer
Cateqm | mogliche Grundstlicksteilung (Angabe der Grundstiicksflache in m?)
° 116.139 vorhandene Gelandehdhe in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)
FulRweg und Flache fiir einen Spielplatz (informell)
§:50 Bemallung
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I1l. Hinweise

ll. Textliche Festsetzungen

den Anforderungen der
Planzeichenverordnung von
1990.

Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Paderborn, den .....................

Kreis Paderborn

Der Landrat

Amt fir Geoinformation, Kataster
und Vermessung

i.A.

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Sennegemeinde Hoévelhof hat
in seiner Sitzung am
14.05.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 47
"Portemeiers Kreuz" gem. § 2
(1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 07.09.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Blrgermeister

BauGB in der Zeit vom
14.09.2020 bis 17.10.2020
durchgefiihrt. Die Beteiligung
der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB erfolgt vom
14.09.2020 bis 17.10.2020.
Die ortsubliche
Bekanntmachung erfolgte am
07.09.2020.

Hovelhof, den ....................

Blrgermeister

und 4 (2) BauGB nach
ortsublicher
Bekanntmachung in der Zeit
vom 13.09.2022 bis einschl.
14.10.2022 ausgelegen.
Der Behoérden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange
hatten in der Zeit vom
13.09.2022 bis einschl.
14.10.2022 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Die Offenlegung wurde am
05.09.2022 ortsublich
bekanntgemacht.

Hovelhof, den

Blrgermeister

Die Beteiligung der

2 und 3 BauGB hat in der Zeit
vom 16.08.2023 bis einschl.
30.08.2023 stattgefunden.
Den Behdrden und sonstiger

in der Zeit vom 16.08.2023 bis
einschl. 30.08.2023

gegeben worden.
Der Beschluss zur erneuten
eingeschrankten Offenlegung

bekanntgemacht.

Hovelhof, den .......ccocovveevnnnnn.n.

Blrgermeister

Offentlichkeit gem. § 4a (3) Satz

Tragern offentlicher Belange ist

Gelegenheit zur Stellungnahme

wurde am 15.08.2023 ortsiblich

Prufung der Anregungen
und Bedenken in seiner
Sitzung am 31.08.2023
diesen Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB
beschlossen.

Hovelhof, den

Birgermeister

Bebauungsplanes als
Satzung gem. § 10 (1)
BauGB ist am..................
ortstiblich gem. § 10 (3)
BauGB bekannt gemacht
worden und wird wahrend
der allgemeinen
Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung
Hoévelhof zu jedermanns
Einsichtnahme
bereitgehalten.

Hovelhof, den

Blrgermeister

Amtliches Liegenschafts-
kataster-Informationssystem
des Kreises Paderborn im
UTM ETRS 89 System
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Verfahrensvermerke
Die Planungsunterlage entspricht | AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG | OFFENLEGUNG ERNEUTE SATZUNGSBESCHLUSS | BEKANNTMACHUNG / Kartengrundlage: RECHTSGRUNDLAGEN
hinsichtlich der Flurstiicke und Der Haupt- und Die Beteiligung der Dieser Plan hat mit der (EINGESCHRANKTE) Der Rat der Gemeinde INKRAFTTRETEN _
Gebéaude (Stand ...................... ) | Finanzausschuss der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Begriindung gem. §§ 3 (2) OFFENLEGUNG Hévelhof hat nach Der Beschluss dieses ALKIS-NRW Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 | S.
58) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 256) in
der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung.

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Mal} der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

1.

Als Gebaudehohe gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion Giber Normalhéhennull.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

2.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sind mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Die vorhandenen sowie die anzupflanzenden Gehdlze auf den Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern sowie sonstiger Bepflanzung sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige
Geholze sind durch gleichwertige zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

4.

Die Vorgarten sind zu mindestens 50 % wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies
oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht zulassig.

Die befestigten Flachen fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie Milltonnenstandorte dirfen
maximal 50 % des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fir die Befestigung der Vorbereiche der
Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sowie Mulltonnenstandorte sind wasserdurchlassig
Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden.

Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und stralRenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der benannte
Grundstucksstreifen entlang der Gebdudefront des Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Es sind folgende Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen:
1.1 Fur Einfamilienhauser, Doppelhduser und Hausgruppen - 2 Stellplatze je Haus
1.2 Fur Mehrfamilienhduser und Einliegerwohnungen zu 1.1
- bis 50 gm Wohnflache - 1 Stellplatz je Wohnung
- bis 75 gm Wohnflache - 1,5 Stellplatze je Wohnung
- ab 75 gm Wohnflache - 2 Stellplatze je Wohnung
Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach Wohnflachenverordnung (WoFIV).
Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Vor- und Malkgaben der Satzung der Gemeinde
Hoévelhof Uber die erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und die Abldsebetrage fir
Kraftfahrzeugstellplatze (Stellplatzsatzung). Die erforderliche Anzahl der Stellplatze fir weitere
Nutzungsarten sind der Stellplatzsatzung zu entnehmen.
Auch die Regelungen zu Lage und GrolRe der Stellplatze sowie zur Anordnung, Gestaltung und Ausstattung
von Stellplatzen sind der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hévelhof zu entnehmen.
Die genannte Stellplatzsatzung liegt dieser Planzeichnung bei und kann grundsatzlich zu den allgemeinen
Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung Hévelhof im Bauamt eingesehen werden.

B Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 22.637 Biotopwertpunkten.

Der Kompensationsbedarf wird auf der anerkannten Ausgleichsflache PB 056 nachgewiesen. Die Kompen-
sationsflache PB 056 umfasst das Flurstiick 1455, Flur 5 in der Gemarkung Wewer. Auf der Flache erfolgt eine
Waldumbaumafinahme.

Dabei kann mit einer Aufwertung von 4 Biotopwertpunkten pro m? gerechnet werden. Um den Ausgleich von
22.637 Punkten vollstandig zu erbringen, wird also eine Flache von 5.659 m? bendtigt.

. Denkmalschutz
Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde
und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehodrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (16 Abs. 4 DSchG NRW).

. Bodenschutz/Altlasten
Sollten Erdarbeiten Abfalle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Materialien entdeckt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Paderborn umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle, kontaminierter Boden, etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei den Baumalinahmen anfallende Abfélle sind gem. § 5 (2) und (3) Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW- / AbfG) einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch mdglich
und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 (4) KrW- / AbfG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
VerwertungsmalRnahme diirfen die natirlichen Bodenfunktonen nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenverfarbungen nicht hervorgerufen werden (8§ 2, 4 und 7 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG).

. Artenschutz
Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzu-
gehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Paderborn als fiir den
Artenschutz zusténdige Behérde zu informieren.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbe-
stdnden auf Zeiten aullerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Rdumungs-
malnahmen samtlicher Vegetationsflachen durfen dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses
Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von
Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vdgel sind.

Die Aktivitdten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen auf
vorhandene befestigte Flachen oder auf zuklnftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sicher-
gestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestadnde und Vegetationsbestdnde der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

4. Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlicher genutzter Flachen. Wahrend
der Erntezeit kann es zu erhéhten landwirtschaftlichen Verkehren kommen. Ebenso kénnen saison-
bedingt durch Ernte- und Diingearbeiten erh6hte Geruchsemissionen auftreten. Grundsatzlich gilt hier
das nachbarrechtliche Riicksichtnahmegebot, so dass Beeintrachtigungen, die mit Ernte- und Diinge-
arbeiten zwangslaufig verbunden sind, hinzunehmen sind.
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